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RESUMEN
El objetivo de la presente investigacion fue analizar la funcidn de la usucapion extraordinaria como
mecanismo de regularizacion dominial y garantia de seguridad juridica en el Derecho Civil
paraguayo. La investigacion se desarrollé mediante un enfoque cualitativo, de nivel descriptivo y
analitico, sustentado en el analisis doctrinal, normativo y jurisprudencial, como instrumentos de
recoleccion de datos se tuvieron en cuenta se consideraron expedientes judiciales relacionados con
acciones de usucapion extraordinaria tramitados en juzgados civiles del Paraguay. La muestra fue
seleccionada mediante un muestreo no probabilistico intencional, considerando a profesionales y
expedientes que guardaban relacion directa con el objeto de estudio. Los resultados evidencian que
la usucapiodn extraordinaria constituye una institucion juridica fundamental para la consolidacion
de la propiedad inmobiliaria, permitiendo solucionar conflictos derivados de la informalidad
registral y de la falta de documentacion dominial adecuada. Asimismo, se constato que la posesion
publica, pacifica, continua e ininterrumpida durante el plazo legal constituye el elemento central
para la procedencia de la accién. Se concluye que la usucapion extraordinaria representa una
herramienta eficaz para la proteccion del derecho de propiedad y la estabilidad de las relaciones
juridicas, aunque persisten desafios relacionados con la prueba de la posesion y la coexistencia de

titulos dominiales contradictorios.
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ABSTRACT
Adverse possession constitutes one of the original methods of acquiring ownership recognized by
Paraguayan law. Its importance lies in providing legal certainty to long-standing possessory
situations, consolidating factual legal relationships that have acquired social and economic
stability. The objective of this research was to analyze the role of extraordinary adverse possession
as a mechanism for land regularization and legal certainty in Paraguayan Civil Law. The study
was conducted using a qualitative, descriptive and analytical approach, based on doctrinal, legal
and jurisprudential analysis. The provisions of the Paraguayan Civil Code, national and
international doctrine, and judicial criteria applied by Paraguayan courts were examined. The
results show that extraordinary adverse possession is a fundamental legal institution for
consolidating real estate ownership, allowing the resolution of conflicts arising from informal
registration and the lack of adequate ownership documentation. Likewise, it was found that public,
peaceful, continuous and uninterrupted possession during the legal period constitutes the central
element for the admissibility of the action. It is concluded that extraordinary adverse possession
represents an effective tool for protecting property rights and ensuring legal stability, although
challenges remain regarding proof of possession and the coexistence of conflicting ownership

titles.
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1.INTRODUCCION

La propiedad constituye uno de los derechos reales mas importantes reconocidos por el
ordenamiento juridico paraguayo. Su proteccidon se encuentra garantizada por la Constitucion
Nacional y por el Coédigo Civil, que regulan los mecanismos destinados a asegurar el ejercicio
efectivo de este derecho fundamental.

Sin embargo, la realidad social paraguaya evidencia la existencia de numerosas situaciones
en las que las personas ocupan inmuebles durante largos periodos sin contar con titulos de
propiedad formalmente registrados. Esta situacion genera incertidumbre juridica y conflictos entre
poseedores y titulares registrales, afectando la seguridad juridica y el desarrollo econémico.

En este contexto surge la figura de la usucapion extraordinaria como mecanismo destinado
a transformar una situacion posesoria consolidada en un derecho real de propiedad. La institucion
encuentra fundamento en la necesidad de otorgar estabilidad a relaciones juridicas prolongadas en
el tiempo y de sancionar la inactividad de quienes, ostentando un derecho, no ejercen las acciones
correspondientes para protegerlo.

La doctrina moderna sostiene que la usucapion no solamente beneficia al poseedor, sino
que cumple una funcidn social de ordenamiento territorial y regularizacién de la propiedad. La
posesion prolongada constituye una manifestacion del aprovechamiento econdmico y social del
bien, razon por la cual el ordenamiento juridico reconoce efectos juridicos a dicha situacion.

El problema de investigacion radica en determinar cudl es la relevancia de la usucapion
extraordinaria como instrumento de seguridad juridica dentro del sistema juridico paraguayo y
cuales son los principales desafios que enfrenta su aplicacion practica.

El objetivo general consiste en analizar la funcidén de la usucapion extraordinaria como
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mecanismo de consolidacion de la propiedad y garantia de seguridad juridica en el Derecho Civil
paraguayo. Los objetivos especificos fueron: a) Examinar el marco normativo que regula la

usucapion extraordinaria en Paraguay. b) Analizar los requisitos legales y doctrinales exigidos para

su procedencia. ¢) Identificar las principales dificultades practicas observadas en los procesos
de usucapion.

La importancia de esta investigacion radica en la creciente cantidad de conflictos
inmobiliarios existentes en Paraguay, especialmente aquellos vinculados con posesiones antiguas
y titulos dominiales controvertidos.

El aporte cientifico consiste en proporcionar una vision integral de la institucion de la
usucapion extraordinaria, destacando su funcién como instrumento de seguridad juridica y
regularizacion dominial.

2.MATERIALES Y METODOS

La investigacion adoptd un enfoque cualitativo, orientado a la comprension e interpretacion
de los fendmenos juridicos relacionados con la usucapion extraordinaria. El enfoque cualitativo,
definido por Creswell y Creswell (2018) como un método disefiado para explorar y comprender el
significado que individuos o grupos atribuyen a un problema social o humano.

El disefio metodologico fue documental y no experimental, debido a que se analizaron
normas juridicas, doctrina especializada y jurisprudencia sin manipulacion de variables. Segun
Hernandez-Sampieri et al. (2018), el disefio no experimental se caracteriza por la realizacion de
estudios donde no se hace variar intencionalmente las variables independientes para ver su efecto
sobre otras variables.

El alcance de la investigacion fue descriptivo y analitico. Descriptivo porque se

identificaron las caracteristicas fundamentales de la usucapion extraordinaria y analitico porque se
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evalu6 su impacto en la seguridad juridica.
La delimitacion temporal comprendié el periodo 2023-2025, considerando doctrina y
jurisprudencia relevante.
La delimitacion espacial estuvo circunscripta al territorio de la Republica del
Paraguay.
El procedimiento metodologico comprendio cuatro etapas: Recoleccion de fuentes

normativas, Revision doctrinal, Andlisis jurisprudencial, Elaboracion de conclusiones.

3.RESULTADOS

En relacidon con el objetivo especifico que planted examinar el marco normativo que
regulaba la usucapion extraordinaria en Paraguay, se constatd que la institucion se encontraba
solidamente regulada como un modo originario de adquisicion en el Codigo Civil paraguayo
(Libro IV, articulos 1989 al 1999). El legislador protegid la posesion por su valor autonomo y
funcién econdmica, determinando que el nuevo derecho nacia directamente de la ley y no de
una transmision, lo cual otorgaba a la sentencia judicial una naturaleza declarativa y no
constitutiva.

Con respecto al objetivo que busco analizar los requisitos legales y doctrinales exigidos
para su procedencia, se determind que el marco legal exigia de forma clara el cumplimiento
simultdneo de una posesion calificada: debia ser publica, pacifica, continua e ininterrumpida
durante el plazo legal. Doctrinariamente, resulté indispensable la coexistencia del corpus
(poder material) y el animus domini (intencion de duefio), manifestandose a través de actos
materiales visibles como la construccion de mejoras, cercados, pago de impuestos o

explotacion econdmica.
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dificultades practicas observadas en los procesos de usucapion, se encontrd que, a pesar de su
relevancia, la aplicacion practica de esta accion enfrentd obstaculos criticos en los tribunales.
Las principales dificultades identificadas radicaron en los problemas probatorios para
demostrar la posesion durante mas de veinte afios, la frecuente superposicion de titulos
registrales contradictorios, las severas deficiencias y falta de actualizacion catastral, y la
excesiva lentitud procesal que demord los juicios por varios afios.

Con respecto al objetivo general que estableci6 analizar la funcion de la usucapion
extraordinaria como mecanismo de consolidacién de la propiedad y garantia de seguridad
juridica en el Derecho Civil paraguayo, se concluyd que la usucapion extraordinaria constituyo
una institucion juridica esencial e indispensable para la consolidacion de la propiedad
inmobiliaria en Paraguay. Se determind que represent6 una herramienta idonea que garantizé
el equilibrio entre la seguridad juridica, la estabilidad de las relaciones de hecho y la funcion
social de los bienes, transformando la posesion prolongada en un derecho real de propiedad
definitivo.

4.CONCLUSIONES

En relacion con el objetivo especifico que plantea examinar el marco normativo que
regula la usucapion extraordinaria en Paraguay, se constata que la institucion se encuentra
solidamente regulada como un modo originario de adquisicion en el Codigo Civil paraguayo
(Libro IV, articulos 1989 al 1999). El legislador protege la posesion por su valor autonomo y
funcion econdmica, determinando que el nuevo derecho nace directamente de la ley y no de
una transmision, lo que otorga a la sentencia judicial una naturaleza declarativa y no

constitutiva.
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C;n respecto al objetivo que busca analizar los requisitos legales y doctrinales exigidos
para su procedencia, se determina que el marco legal exige de forma clara el cumplimiento
simultaneo de una posesion calificada: debe ser publica, pacifica, continua e ininterrumpida
durante el plazo legal. Doctrinariamente, resulta indispensable la coexistencia del corpus
(poder material) y el animus domini (intencidon de duefio), los cuales se manifiestan a través de
actos materiales visibles como la construccién de mejoras, cercados, pago de impuestos o
explotacion econdmica.

En relacion con el objetivo especifico que propone identificar las principales
dificultades practicas observadas en los procesos de usucapion, se encuentra que, a pesar de su
relevancia, la aplicacion practica de esta accion enfrenta obstaculos criticos en los tribunales.
Las principales dificultades identificadas radican en los problemas probatorios para demostrar
la posesion durante mas de veinte afios, la frecuente superposicion de titulos registrales
contradictorios, las severas deficiencias y falta de actualizacion catastral, y la excesiva lentitud
procesal que demora los juicios por varios afos.

Con respecto al objetivo general que establece analizar la funcion de la usucapién
extraordinaria como mecanismo de consolidacion de la propiedad y garantia de seguridad
juridica en el Derecho Civil paraguayo, se concluye que la usucapion extraordinaria constituye
una institucion juridica esencial e indispensable para la consolidacion de la propiedad
inmobiliaria en Paraguay. Representa una herramienta idonea que garantiza el equilibrio entre
la seguridad juridica, la estabilidad de las relaciones de hecho y la funcion social de los bienes,

transformando la posesion prolongada en un derecho real de propiedad definitivo.
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